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FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK

Foreningens andamal
Foreningens andamal ar att framja medlemmarnasoekiska intressen genom att i foreningens fastighet
upplata bostader at medlemmar till nyttjande uidsbegransning.

Féreningens verksamhet
Foreningen bildades 2005-11-02 och den nuvaranoieoshiska planen upprattades
2007-09-21. Foreningen kopte sin fastighet, Timnzmen 29, med tilltrade 2008-10-01.

Taxeringsvardet ar 40 212 000 kronor, varav byggwédiet &r 17 104 000 kronor.
Vardet av fastighetens byggnader skrivs ned mea #nskaffningsvardet per ar.

Fastigheten bestar av 47 lagenheter, samt 4 lokaheter aret har fyra av lokalerna
slagits samman for att bilda tva nya storre lokalémligen en cafélokal i gatuplan samt
en kontorslokal i gatuplan. Av lagenheterna ar gglétna med bostadsratt, medan

3 kvarstar som hyresratter. Lokalhyresgéaster &ié Cauie Louie, BeWe
Fastighetsservice, firma Tord Paag samt LiSi Fémirad).

Styrelse

Under aret har styrelsen haft foljande sammansigtni
Oskar Norman, Ordférande

Fredrik Brostrom, Sekreterare

Patrik von Rosen, Kassor

Soraya Esmailzadeh, Ledamot

Christoffer Bjornfot, Ledamot

Lennart Stenberg, Suppleant

Joel Junsjo, Suppleant

Caroline Lindgren, Suppleant

Till revisor valdes vid ordinarie féreningsstamma:
Nebi Bal, Revisor
Lars Bostrom, Revisorssuppleant

Valberedning

Valberedningen har under aret bestatt av:
Hans Isaksson, Sammankallande

Karin Lundell

Joakim Daun

Loner och arvoden

Foreningen har inte haft ndgon anstalld personidl owtinarie foreningsstamma beslutades
att styrelsen fritt fordelar 12 basbelopp per laativoden for ledaméterna i styrelsen.

Till styrelsen har utbetalats 11 548 kronor. Fgredsearbete utfort under aret har ytterligare
reserverats 52 052 kronor for utbetalning 2011.
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Foérvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har skétts av Deloitte
Den tekniska forvaltningen har skotts av BeWe gastisservice.

Fastigheten
Av bostadsratterna har under aret 7 dverlatelsenag (foregaende ar 16 dverlatelser).
Forsakringar

Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos Trygg Hansa.
Som bostadsrattshavare &r det viktigt att ha en bgforsakring med bostadsrattstillagg

Fastighetsunderhall och vidtagna atgarder

Styrelsen har under aret sammantratt femton gabger huvudsakliga uppgiften for
styrelsen har varit stambytet som pagatt i huvudisakApril t.o.m. December, dar
bostadslagenheterna fardigstallts under aret, rissh arbete kvarstar i hyreslokalerna
infor 2011. Samtliga stammar for avlopp och tapg@rafvarmt och kallt) har bytts ut i
bade badrum och kok. Alla badrum har helrenovaraitskoken har aterstallts.

Elstigare har bytts, samt nya elledningar framddjenheternas undercentral. Eventuell
byte av elledningar inne i lagenheterna ligger pstadsrattshavarens ansvar, och i de fall
elledningarna varit gamla har bostadsrattshavappmanats att byta dessa snarast. | och
med stambytet har foreningen genomfort den stimststeringen under 6verskadlig framtid.
En underhallsplan ar under uppréattande och des famraden sasom fasad, tak, trapphus
0.s.v. som maste tas i beaktande, men dessa iringatear mycket mindre an stambytet.
Under 2010 har alltsa féreningen uppgraderat hegsntligt

Resultatdisposition
Forslag till behandling av féreningens férlust

Till foreningsstammans forfogande star

balanserad forlust -396 358
arets vinst 1814
-394 544

Styrelsen foreslar att

till fond for yttre underhall avsatts 120 636
i ny rakning overfores -515 180
-394 544

Betraffande foreningens resultat och stéllningrigivhanvisas till efterféljande
resultat- och balansrakningar med tillhérandegd&upplysningar.
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intakter m.m.
Avgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader
Driftskostnader
Forsakringspremier
FastighetsFastighetskatt / avgift
Fastighetsadministration

Av- och nedskrivningar av materiella och immatédaiel

anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella investeringar

Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar

Ranteintakter
Réantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Skatt pa arets resultat

Arets resultat
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Not

4

2010-01-01
2010-12-31

1 555 664
26 388

1582 052

-9018 824
-22 890
-88 139

-194 909

-257 307

-1 482 069

99 983

42 011
49
-132 510

-90 450

9533

-7 719

1814

2009-01-01
2009-12-31

1382913
450

1383 363

-729 124
-21 958
-84 414

-176 168

-256 815

-1 268 479

114 884

0
23
-156 218

-156 195

-41 311

-41 311
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgadngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende
materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2010-12-31
Not

5 49 901 647
6 16 391

12 575 140
62 493 178

62 493 178

1767
123 199
7 19 709

144 675

451

145 126

62 638 304

2009-12-31

50 156 966
1837

491 685

50 667 030

50 667 030

1668
3909
40 301

45 878

4 000 000

4 000 000

324 099

4 369 977

55 037 007
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Eget kapital, ekonomisk férening
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Checkrakningskredit
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

POSTER INOM LINJEN

Stallda sékerheter
Panter och darmed jamforliga sakerheter
som har stallts fér egna skulder och for

forpliktelser som redovisats som avsattningar

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser
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Not

2010-12-31

48 891 765

129 236

49 021 001

-396 358
1814

10
11

-394 544

48 626 457

7143 273
6 100 000

12

13 243 273

532 843
10 765
-9 246

B2 2

13

768 574

62 638 304

21 750 000

21 750 000

Inga

2009-12-31

48 893 76
25 847

48 917 612

-251 658
-41 311

-292 969

48 624 643

0
6 100 000

6 100 000

59 869
16 882
20 804
214 809

312 364

55 037 007

21 750 000

21 750 000

Inga
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KASSAFLODESANALYS 2010-01-01
Not 2010-12-31
Den |6pande verksamheten
Rorelseresultat 1 99 983
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 257 307
Erhallen ranta mm 42 060
Erlagd ranta -132 510
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital 266 840
Kassaflode fran forandringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar -99
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar -98 698
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder 472 974
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder -283
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 616 534
Investeringsverksamheten
Forvarv av byggnader och mark 5 0
Forvarv av inventarier, verktyg och installationer 6 -12083 455
Forvarv av pagaende nyanlaggningar och forskottende ma 0
Forséljning av andelar i koncernféretag 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -12 083 455
Finansieringsverksamheten
Inbetlada insatsmedel 9 0
Upptagna langfristiga lan 7143 273
Andring kortfristiga finansiella skulder 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 7143 273
Férandring av likvida medel -4 323 648
Likvida medel vid arets borjan 4 324 099
Likvida medel vid arets slut 451
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2009-01-01
2009-12-31

114 884
256 815

23
-156 218

215504

6 668

-84
22 790
-400 442

-155 564

-52 377
-19 875
-491 685
2470615

1906 678

4167 036
0
-2 000 000

2167 036

3918 150
405 949

4 324 099
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper
Tillampade redovisningsprinciper 6verensstammer amsckdovisningslagen samt uttalanden och
allmanna rad fran Bokféringsnamnden. Nar allmadabfran Bokforingsnamnden saknas har vagledning
hamtats fran Redovisningsradets rekommendatiorter titampliga fall fran uttalanden av FAR SRS.1
sa ar fallet anges detta i sarskild ordning neBainciperna ar oférandrade jamfort med foregaemde a

Varderingsprinciper m.m.
Tillgdngar, avsattningar och skulder har vardetifitanskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed deiknas inflyta.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1

Not 2

Arsavgifter och hyror 2010

Nettoomséattning uppdelad pa rorelsegren

Arsavgifter 1 095 784
Hyresintékter, bostader 124 987
Hyresintékter, lokaler 315 347
Hyresintékter, 6vrigt 19 546
1 555 664
Driftskostnader 2010
Fastighetsskoétsel / Snoéréjning 117 185
Stad 36 406
Reparation/underhall 267 334
El 25614
Fjarrvarme 341 796
Vatten/aviopp 50 306
Sophantering 43 128
Ovriga driftskostnader 37 055
918 824
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2009

918 633
135 546
309 308

19 426

1382913

2009

73 490
42 291
119 477
38 750
322 125
66 954
38 681
27 356

729 124
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Not 3 Fastighetsadministration

Ekonomisk férvaltning
Konsultarvoden

Ovriga administrationskostnader
Styrelsearvoden, inkl sociala avgifter

Not 4 Resultat fran évriga vardepapper och fordringar

som ar anlaggningstillgang

Realisationsresultat

Not5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarde
Inkdp
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat varde

Redovisat varde byggnader
Redovisat varde mark
Avskrivningar enligt plan beraknas pa en nyttjaretea av 100 ar.

Taxeringsvérde
Taxeringsvardet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:
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2010

60 485

14 872
33 340
86 212

194 909

2010

42 011

42 011

2010-12-31

50 476 397
0

50 476 397

-319 431

-255 319

-574 750

49 901 647

24 957 112

24 944 535

49 901 647

40 QaQ
17 104 000

2009

60 911

28 035
27 599
59 623

176 168

2009

2009-12-31

50 424 020
52 377

0476397

-64 112

-255 319

-319 431
50 156 966

25212431

24 944 535

50 156 966

34 463 000
17 432 000
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer 2010-12-31 2009-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 19 875 0
Inkdp 0 19 875
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 19 875 3987
Ingaende avskrivningar -1 496 0
Arets avskrivningar -1 988 -1 496
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3484 -1 496
Utgaende redovisat varde 16 391 18 379

Avskrivningar enligt plan beraknas pa en nyttjaretea av 10 ar.

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2010-12-31 2009-12-31
Forsékringspremier 17 369 17 037
Kameral forvaltning 0 15121
Ovriga forutbetalda kostnader 2 340 8 143

19 709 40 301

Not 8 Ovriga kortfristiga placeringar 2010-12-31 2009-12-31
Kategori
Nordea Likviditetsinvest 0 4 000 000

0 4 000 000
Marknadsvérde 0 4034 136
Not 9 Eget kapital
Upplatelse- Yttre Fritt eget
Insatskapital avgift fond kapital
Belopp vid arets ingang 47 737 808 1 153 957 25 847 92 959
Okning av insatskapital -27 830 27 830 -103 389
Resultatdisp. enl. beslut av
arets foreningsstamma: 103 389
Arets vinst 1814
Belopp vid arets utgang 47 709 978 1181787 129 236 394 544

Not 10 Langfristiga skulder 2010-12-31 2009-12-31

Amortering efter 5 ar 6 100 000 6 100 000
6 100 000 6 100 000
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 11 Checkrakningskredit
Beviljad checkrakningskredit uppgar till:

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Styrelsearvoden, inkl sociala avgifter
Forutbetalda avgifter/hyror
Uppvarmning

Ovriga upplupna kostnader
Upplupna rantekostnader

Not 13 Skulder for vilka sékerheter stallts

Checkréakningskredit, utnyttjat belopp

Ovriga skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar

Stockholm

Oskar Norman Fredrik Brostrom

Ordfoérande

Patrik von Rosen Christoffer Bjornfot

Min revisionsberattelse har lamnats den

Nebi Bal
Fortroendevald revisor
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2010-12-31
10 000 000
2010-12-31
68 407
66 559

51394
26 634

21218

234 212

2010-12-31

7143 273

6 100 000
21 750 000

Soraya Esmaltda

2009-12-31

0

2009-12-31

48 204
83 281
41 564
28 065
13 695

214 809

2009-12-31

6 1000
21 750 000



