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Forvaltningsberattelse

Foéreningens verksamhet

Foreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i foreningens hus upplata bostadslagenheter
under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvindas som komplement till bostadslagenhet
eller lokal.

Foreningens fastighet, Timmermannen 29
Stockholms kommun férvarvades 2008-10-01.

Foreningens fastighet bestar av ett
flerbostadshus i sex vaningar pa adress
Bondegatan 13. Fastigheten byggdes 1932 och
har vardear 1957.

Den totala byggnadsytan uppgar till 2 244 kvm,
varav 1967 kvm utgér ldgenhetsyta och 277
kvm lokalyta. | foreningen finns inga
parkeringsplatser eller garage.

Lagenhetsférdelning
47 st 1 rum och kok

Av dessa ldgenheter ar 46 upplatna med
bostadsratt och en med hyresratt.

Foreningen har fyra uthyrda lokaler.

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad
avseende verksamhetslokaler.

Forsakring till fullvrde har foreningen tecknat
hos Trygg Hansa. | avtalet ingar
styrelseansvarsforsakring.

Underhallsplanhar foreningen upprattat ar
2010. Planen uppdateras fortlépande.

Tidigare 3rs genomfordaatgarder Ar

OVK, paborjad 2019
Filmning av ror pa bottenvaningen 2016
Aterstallt entrén 2016
Malning av trapphus och hisschakt 2016
Slipning av golv i trapphus 2016
E)\;tlt(tsf(%rgrum, ny tvattmaskin och 2016
Undersokt fuktskada i entrén 2015
Tak, fasad, balkong och fénster 2014
Undercentral 2010
Lokalrenovering 2010
Stambyte 2010

Férvaltningsavtal avseende teknisk forvaltning
och fastighetsskotsel har féreningen tecknat
med BeWe Service i Stockholm AB. For den
ekonomiska férvaltningen har foreningen avtal
tecknat med Forvaltning i Ostersund AB.

Bostadsréttsféreningen registrerades
2005-11-02 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2017-09-21.
Féreningens nuvarande gallande stadgar
registrerades 2005-11-02. Styrelsen har sitt
sate i Stockholm.

Féreningens skattemdéssiga status ar att
betrakta som ett dkta privatbostadsféretag.

Féreningen ar idag medlemmar i
Bostadsratterna.

Medlemsinformation

Antalet medlemmari foreningen uppgick vid
arets borjan till 58. Nytillkomna medlemmar
under 3ret ir 9. Antalet medlemmar som uttratt
under aret dr 11. Medlemsantalet i féreningen
vid arets slut dr 56. Under aret har sex
overlatelser skett.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kbparen en
overlatelseavgift pafn 1 183 kr.
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Pantsattningsavgift debiteras képaren med fn
473 kr.

Styrelsenhar sedan ordinarie féreningsstamma,
2019-05-15 och didrmed paféljande
styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Arvid Tuvlind ledamot/ordf.
Caroline Landerfors ledamot
Soraya Esmailzadeh ledamot
Hans Isaksson ledamot

Nils Hogmo suppleant
Lennart Stenberg suppleant
Joacim Daun suppleant

Till fértroendevald revisorhar Oskar Norman
valts.

Valberedningenbestar av Johan Holmberg.

Antal styrelsesammantrddensom
protokollférts under aret har uppgatt till ~ st.
Dessa ingér i arbete med den kontinuerliga
férvaltning av féreningens fastighet som
styrelsen under aret arbetar med. Féreningens
firma har tecknats av tva ledamoter i férening.

Handelser under rakenskapsaret

Foreningens resultat for ar 2019 ar 128 Kkr,
vilket kan jamféras med resultatet for ar 2019
som var 211 Kkr. Férandringen beror framst pa
minskade intakter i form av sénkta avgifter.

Féreningens enskilt storsta kostnadspost ar
fjarrvarme och den har under ar 2019 legat i
niva med tidigare ar.

| resultatet fér ar 2019 ingar avskrivningar med
410 Kkr och exkluderar man dem blir resultatet
538 Kkr. Detta innebar att foreningen gor ett

likviditetsmassigt dverskott fran den I6pande
verksamheten under aret med 538 Kkr.
Avskrivningar ar en bokféringsmassig
virdeminskning av féreningens fastighet och
den posten paverkar inte féreningens likviditet.
Tittar man pa féreningens likviditetsflode som
dven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av |an och upplatelser
har foreningen ett positivt kassafldde med

640 Kkr. Det éverskottskapital som féreningen
har fatt in under &ret kommer att anvandas till
framtida investeringar och underhallsatgarder
pa fastigheten.

Arsavgifterna har under aret sénkts med 5 % fr
o m februari 2019. Infér budgetarbetet fér
2020 planeras inga forandringar i avgifterna.

Planerat underhallsbehov for 2020 dr
slutforandet av den obligatoriska

ventilationskontrollen som pabdrjats under
2019.

Till det planerade underhallet samlas medel via
arlig avsattning till féreningens yttre
underhallsfond med minst 0,3 % av
taxeringsvardet pa fastigheten.



Forandring Eget kapital

Inbetalda  Upplatelse- Balanserat Arets

insatser; avgiften (EHeitend resultat resultat Totalt

Belopp vid arets ingang 49644861 5606904 1034471 -9538839 210990 46958 387
Resultatdisp enl stamma: '
Avsittning till yttre fond 156234 -156234
Balanseras i ny rakning 210990 -210 990
Arets resultat 127790 127790
Belopp vid arets utgang 49644861 5606904 1190705 -9484083 127790 47086177
Flerarsoversikt

Nettoomséattning, Kkr 1808 1861 1857

Resultat efter finansiella poster, Kkr 128 210 -43 -634 -398
Soliditet, % 76,4 76,5 75,4 70,9 69,7
Genomsnittlig rsavgift per kvm

bostadsréttsfta, kr P 715 rad 754 ot e
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 7276 7276 7752 9838 10037
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 25803 25803 25830 25830 25874
Genomsnittlig skuldrénta,%* 1,03 1,17 1,28 1,53 3,12
Fastighetens belaningsgrad, % ** 23,2 23,0 24,4 30,7 30,6

* Genomesnittlig skuldrinta definieras som bokford kostnad fér lanerantor i forhallande till genomsnittliga fastighetslan.

** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokférda vérde.

Resultatdisposition

—

Férslag till behandling av féreningens resultat:

Balanserat resultat -9484 083

Arets resultat 127790
-9356 293

Styrelsen foreslar att:

Till yttre fond avsatts 206 892

Ur yttre fond ianspraktas -41 186

| ny rékning dverfores -9521999
-9356 293

Betriffande foreningens resultat och stéllning i dvrigt hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning,
kassaflddesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges.
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter

Summa rorelsens intakter m.m.

Rérelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa roérelsens kostnader

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter
Rintekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2019-01-01
Not 2019-12-31

2 1807 968
1807 968

3 -860760
-123 380
5 -139042
-410115

-1533 297

N

274671

3
-146 884

-146 881

127790

127790

2018-01-01
2018-12-31

1861055
1861055

-856 550
-87711
-131421
-404 601
-1480283

380772

0
-169 782

-169 782

210990

210990



BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgéngar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2019-12-31
Not

6 60 375 606

7 35179

60410785

60410785

0
26 928

8 73411

100 339

1096 630

1196 969

61607754

2018-12-31

60775846
45054

60820900

60820 900

16 600
424
64933

81957
456 355
538312

61359212



BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2019-12-31
Not

55251765
1190705

56442470

-9484083
127790

-9356 293

47086 177

13999 250
13999 250

79 676

18 939

10060

10 413652
522 327

61607754

2018-12-31

55251765
1034471

56286 236

-9538 840
210990

-9 327 850

46958 386

13999 250
13999 250

59793
6129
10299
325355

401576

61359212
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KASSAFLODESANALYS

Den l6pande verksamheten
Roérelseresultat
Avskrivningar

Erhallen ranta mm

Erlagd ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
foére férandringar av rérelsekapital

Kassafléde fran forandringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantdrsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den Idpande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av inventarier, verktyg och installationer

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets bdrjan

Likvida medel vid arets slut

2019-01-01
2019-12-31

274671
410115
3

-146 884

537 905

16 600
-34 982
19883
100868

640274

0

640275
456 355

1096 630

2018-01-01
2018-12-31

380772
404 601
0
-169782

615591

14931
-623
-16 380
57730

671249

-46 940

-46 940

-900 000

-900 000

-275 691
732046

456 355
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. Principerna ar ofériandrade jamfért med foregdende ar.

Vidrderingsprinciper m.m.

Tillgangar, avsattningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Materiella anliggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerad vardeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart over tillgdngarnas nyttjandeperiod.

Byggnader 100 ar
Fastighetsforbattringar 50 - 100 &r
Maskiner och inventarier 5 - 10 ar

Fastighetsskatt/fastighetsavgift

Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift fér bostadsdelen som antingen ar ett fast
belopp per ligenhet eller 0,3 % av taxeringsvardet fér bostadsdelen. Det ldgsta av dessa varden utgor
foreningens fastighetsavgift som for rakenskapsaret dr 1 377 kr per lagenhet. For lokaler betalar foreningen en
statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvirdet pa lokaldelen.

Yttre fond

Enligt bokféringsndmndens allmanna rad, ska reservering for framtida underhéll redovisas under bundet eget
kapital. Avsattning till fonden sker, utifran féreningens stadgar, genom en arlig omforing mellan fritt och bundet
eget kapital. lanspréktagande av fonden for planerat underhall sker pa samma sétt.

Noter till resultatrakningen

Not2 Arsavgifter och hyresintakter 2019 2018
Arsavgifter 1381994 1446 106
Hyresintakter bostader 57127 56 097
Hyresintdkter lokaler 357406 351267
Ovriga intakter 11441 7585
Summa arsavgifter och hyresintédkter 1807 968 1861055
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NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Driftkostnader

Fastighetsskotsel / Snoréjning
Stad

Reparation/underhall

El

Fjarrvarme

Vatten/avlopp

Sophantering

Ovriga driftskostnader
Forsakringspremier
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Summa driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning
Arsstamma

Serviceavgift till brf-organisation
Bankkostnader

Forluster hyresfordringar mm
Ovriga administrationskostnader
Summa 6vriga externa kostnader

Personalkostnader

Styrelsearvode

Lon

Sociala avgifter

Summa personalkostnader

2019

49 905
46899
121251
40561
312913
54 395
49555
23438
41484
120359

860760

2019

78511
7432
11270
7668

16 600
1899
123380

2019

100000
5800
33242

139042

2018

54721
42756
131261
37823
319228
54356
50274
23346
41166

101619

856550

2018

75209
3986
0
6352
0
2164
87711

2018

100 000
0
31421

131421



NOTER

Noter till balansrékningen

Not 6

Not 7

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarde
Utgéendeackunuﬂeradeanskafﬁﬁngsvérden
Ingiende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat véirde

Redovisat virde byggnader
Redovisat varde mark

Summa redovisat virde

Taxeringsvarde
Taxeringsvardet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvérde
Ink6p

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat vérde

24944 535

2019-12-31

64510158

64510 158
-3734 312

60375 606

35431071

60375 606

68 964 000
23113000

2019-12-31

66815
0

66815
-21761

-9875
-31636

35179

400240
-4 134 552

2018-12-31

64510158

64510158
-3334072

-400 240

-3734312

60775846

35831311

24 944 535

60775846

52078000
20066 000

2018-12-31

19875

46 940

66815

-17 400
-4361

-21761
45054
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NOTER

Not8 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2019-12-31 2018-12-31
Férsikringspremier 41251 37 667
Ekonomisk férvaltning 19 638 19159
Ovriga forutbetalda kostnader - 12522 8107
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 73411 64 933

Not9 Langfristiga skulder 2019-12-31 2018-12-31
Amortering efter 5 ar 13999 250 13999250
Summa langfristiga skulder 13999 253 A 13999250
Kreditgivare Villkorsindring Rénta%  Amortering Skuld per

2020 2019-12-31
Nordea Hypotek 2022-02-16 1,05 3960000
Nordea Hypotek 2021-08-18 0,60 2 500000
Nordea Hypotek 2020-12-30 0,69 7539 250
Summa 0 13999 250
Avgér kortfristig del 0
Summa langfristiga skulder 13 999 250
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NOTER

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Styrelsearvoden inkl sociala avgifter
Férutbetalda avgifter och hyror
Upplupna uppvarmningskostnader
Ovriga upplupna kostnader
Upplupna réntekostnader

Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter

®vriga noter
Not 11 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar
Summa stillda sdkerheter

Stockholm 2020- (37 =14

S
Zf//»“/f/‘/(g/{,/ o
Soraya Estailzadeh Arvid Tuvlind

OWW\WM/‘ — L/t/ug A (M, ~

Caroline Landerfors Hans Isaksson

i

Min revisionsberattelse har lamnats den :, £ 2020.

Qs/kar Norman
Fortroendevald revisor

=

2019-12-31

115650
157040
38708
80190

22064

413 652

2019-12-31

21750000
21750000

e
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2018-12-31

115650
146 426
42046
15979

5254
325355

2018-12-31

21750000

21750000



