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Forvaltningsberattelse

Foéreningens verksamhet

Foreningen har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i foreningens hus upplata bostadsldgenheter
under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadslagenhet
eller lokal.

Féreningens fastighet, Timmermannen 29 i
Stockholms kommun férvarvades 2008-10-01.

Foreningens fastighet bestar av ett
flerbostadshus i 6 vaningar pa adress
Bondegatan 13. Fastigheten byggdes 1932 och
har vardear 1932.

Den totala byggnadsytan uppgar till 2214 kvm,
varav 1967 kvm utgor lagenhetsyta och 247
kvm lokalyta. | féreningen finns inga
parkeringsplatser eller garage.

Lagenhetsfordelning
47 st 1 rum och kok

Av dessa lagenheter ar 46 uppldtna med
bostadsratt och 1 med hyresratt.

Foreningen har 4 uthyrda lokaler.

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad
avseende verksamhetslokaler.

Forsdkring till fullvérde har féreningen tecknat
hos Trygg Hansa. | avtalet ingar
styrelseférsakring.

Underhadllsplan har féreningen uppréattat ar
2010, vilken stracker sig 5 ar. Planen
uppdateras fortlopande.
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Tidigare drs genomforda atgdrder

Undersokt fuktskada i entrén 2015
Tak, fasad, balkong & fénster 2014
Undercentral 2010
Lokalrenovering 2010
Stambyte 2010

Férvaltningsavtal avseende teknisk férvaltning
och fastighetsskotsel har foreningen tecknat
med BeBw Service i Stockholm AB. Fér den
ekonomiska forvaltningen har féreningen avtal
tecknat med Agenta Férvaltning AB.

Bostadsrdttsforeningen registrerades
2005-11-02 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2007-09-21.
Foreningens nuvarande géllande stadgar
registrerades 2005-11-02. Styrelsen har sitt
sate i Stockholm.

Foreningens skattemdssiga status ar att betrakta
som ett dkta privatbostadsforetag.

Foreningen ar idag medlemmar i
Bostadsratterna.

Medlemsinformation

Medlemmar i féreningen uppgick vid arets
borjan till 56 medlemmar. Nytillkomna
medlemmar under aret ar 16. Antalet
medlemmar som avgatt under aret ar 10.
Medlemsantalet i féreningen vid arets slut ar
62.Under aret har 9 6verlatelser skett och 1
upplatelse fran hyresratt till bostadsratt.

Vid lagenhetsdverlatelser debiteras kdparen en
Overlatelseavgift pafn 1 120 kr.
Pantsattningsavgift debiteras képaren med f n
448 kr.
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Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma,
2016-05-30 och darmed paféljande
styrelsekonstituering haft foljande
sammansattning:

Marie Mattfolk ledamot/ordf.
Arvid Tuvlind ledamot/kassér
Pernilla Gesén ledamot

Erika Thylén ledamot

Viktor Erlandsson suppleant
Alfred Hummler suppleant

Till Fértroendevald revisor har Oskar Norman
valts.

Styrelsesammantrdden som protokollférts under
aret har uppgatt till 9 st. Dessa ingar i arbete
med den kontinuerliga forvaltning av
foreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats av
tva ledamoter i forening.

Handelser under rakenskapsaret

Styrelsen har anlitat en firma, Relita for att fiima
réren pa entréplan. Relita har undersékt om
féreningen har nagon vattenlidcka som orsakat
fuktskadorna i entrén. Enligt Relita kommer
vattnet frdn markfukt.

Halet som grivdes i entrén har fyllts igen och nu
har en rensningslucka installerats pa réret. Nar
golvet aterstalldes byggdes en brunn for att
underlatta atkomsten av rensningsluckan. Det
har dven installerats en vattennivavarnare som
sitter pa vaggen i entrén.

Under aret har féreningen salt en av sina
hyresratter med hjélp av Erik Olsson
Fastighetsformedling. Delar av vinsten kommer
anvandas till att finansiera renoveringen av
trapphuset som foreningen paborjat och som
genomfors av Alviks Maleri. Resterande del
kommer anvandas for att betala av delar av
lanen.

Katarina El har skott elarbetet under
trapphusrenoveringen och de har satt upp ny
armatur i trapphusen samt installerat
ljussensorer som tander ljuset i trapphuset.
Arbetet kommer att slutféras under 2017.

Det gamla mangelrummet bredvid tvattstugan
har gjorts om till ett torkrum och nytt torkskap
och tvattmaskin har kopts in.

Féreningens resultat for ar 2016 ar -634 Kkr,
vilket kan jamféras med resultatet for ar 2015
som var -398 Kkr. Férandringen beror framst pa
att kostnaderna fér underhall varit hégre dn
foregaende ar.

Féreningens enskilt storsta kostnadspost ar
rantekostnaden och den har under &r 2016
minskat och det har ett samband med den lagre
rantenivan som belastat féreningen.

I resultatet for ar 2016 ingar avskrivningar med
402 Kkr, exkluderar man dem blir resultatet
-232 Kkr. Detta innebér att foreningen gor ett
likviditetsmassigt underskott fran den lépande
verksamheten under aret med -232Kkr.
Avskrivningar dr en bokféringsméssig
vardeminskning av féreningens fastighet och
den posten paverkar inte féreningens likviditet.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som
aven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av 1an och upplatelser
gor féreningen ett positivt kassafléde med 2
737 Mkr. Anledningen till detta ar att
foreningen under aret har upplatit en ldgenhet
som har inbringat 3 Mkr. Totalt har féreningen
amorterat 30 Kkr. Det 6verskottskapital som
foreningen har fatt in under aret kommer att
anvandas till framtida investeringar och
underhallsatgirder pa fastigheten.

Arsavgifterna har under aret varit oférindrade
och i samband med budgetarbetet infor ar 2017
beslutade féreningen att Iamna avgifterna
oférandrade dven under 2017.

Underhdll av fastigheten som genomférts under
verksamhetsaret och dar hela kostnaden
belastat resultatet fér verksamhetsaret:

Genomford atgdrd Kkr
Filmning av rér pa bottenvaning 44
Aterstillt entrén 125
rl:?:!g;\r;ifvtrapphus och 231
Slipning av golv i trapphus 187
Nytt torkrum, tvattmaskin och 112
torkskap.
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Planerat underhdllsbehov av foreningens Under 2017 har styrelsen férhandlat om ett av

fastighet beraknas till 155 Kkr under de féreningens I&n. Rantan har omférhandlats fran
kommande tre aren, se nedan. Till det planerade 2,51% till 0,85% och bundits pa 2 ar.
underhallet samlas medel via arlig avsattning till Bindningstiden loper ut per 2019-02-13.

féreningens yttre underhallsfond med minst 0,3
% av taxeringsvardet pa fastigheten. Fonden fér
yttre underhadll redovisas under bundet eget
kapital i balansrakningen.

Planerad atgdrd Ar Kostnad/Kkr.

Uppdatering av
tvattstuga

Stamspolning

OVK

Forandring Eget kapital

e wope Ymeel L I e

Belopp vid arets ingang 48824674 3417091 644798 -8073840 -398099 44414624
Resultatdisp enl stamma:

Avsattning till yttre fond 137 145 -137 145

lanspraktagande yttre fond -59 940 59940

Balanseras i ny rédkning -398099 398099

Upplatelser 820187 2189813 3010000
Arets resultat -634020  -634020
Belopp vid arets utgang 49 644861 5606904 722003 -8549144 -634020 46790604
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Flerarsoversikt

2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsattning, Kr 1857536 1895675 1781499 1763822 1759711
Resultat efter finansiella poster, Kkr -634 -398 -6 444 -124 -222
Soliditet, % 71 70 72 77 76
Genomsnittlig drsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 754 753 753 685 685
Lan per kvm bostadsréattsyta, kr 9838 10037 8853 7729 7844
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 25830 25874 25874 25887 25887
Genomsnittlig skuldranta, % * 1,5 3,1 34 3,9 4,1
Fastighetens belaningsgrad, % ** 30,7 30,6 26,8 22,8 23,0

* Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford kostnad fér Ianerantor i férhallande till genomsnittliga fastighetslan.

** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokférda virde.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens resultat:

Balanserat resultat -8549 144

Arets resultat -634 020
-9183 164

Styrelsen féreslar att:

Till yttre fond avsatts 156 234

I ny rakning 6verféres -9 339 398
-9183 164

Betraffande féreningens resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balans-

rakning, kassaflédesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dir ej annat anges.
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter

Summa rorelsens intdkter m.m.

Rorelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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Not

2016-01-01
2016-12-31

1857536
1857536

-1550266
-188531

-58 220

-402 228
-2199 245

-341709

521
-292832
-292311

-634 020

-634020

2015-01-01
2015-12-31

1895674
1895 674

-1097 040
-140716
-60 979
-402 228
-1700 963

194711

59
92 BT
-592811

-398 100

-398 100
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2016-12-31
Not

6 61576326
7 4463

61580789

61580789

23492
410
8 48737

72639
4366363
4439002

66019791

2015-12-31

61976566
6451
61983017

61983017

17131

5148
52197
74476

1628 623

1703099

63686 116
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BALANSRAKNING

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder 9
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 10

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

9/14

2016-12-31

55251765
722003

55973768

-8549 144
-634020

-9183 164

46790604

18869 250
18869 250

40000
42648
9562
1848
265879

359937

66019791

2015-12-31

52241765
644798

-8073840

-8471 940

44414623

18879250

18879250

60000
19183
2757
6549
303753

392242

63686115
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KASSAFLODESANALYS 2016-01-01 2015-01-01

2016-12-31 2015-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -341709 194711
Avskrivningar 402 228 402228
Erhallen ranta mm 521 59
Erlagd rinta B -292 832 ) -592870
Kassafldde fran den I6pande verksamheten
foére forandringar av rorelsekapital -231792 4128
Kassaflode fran férandringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar -6 361 -17 131
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar 8198 51504
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder 23465 -58 928
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder 35771 - -584 272
Kassaflode fran den |[6pande verksamheten -242 261 -604 699
Finansieringsverksamheten
Medlemsinsatser 820187 0
Upplatelser 2189813 0
Upptagna langfristiga lan 0 2340000
Amortering langfristiga lan - -30 000 ~ 60000
Kassafldde fran finansieringsverksamheten 2980000 2400000
Forandring av likvida medel 2737739 1795301
Likvida medel vid arets bérjan 1628622 - -16'676ﬂ
Likvida medel vid arets slut 4366363 1628 622
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allminna rad
(BFNAR 2016:10) om drsredovisning i mindre féretag. Principerna ar oférandrade jamfort med féregaende ar.

Virderingsprinciper m.m.,
Tillgangar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag fér ackumulerad vardeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart dver tillgdngarnas nyttjandeperiod.

Byggnader 100 ar
Fastighetsforbattringar 50- 100 ar
Maskiner och inventarier 10 ar

Fastighetsskatt/fastighetsavgift

Foreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen ar ett fast
belopp per ldgenhet eller 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen. Det l4gsta av dessa virden utgor
féreningens fastighetsavgift som for rakenskapsaret ar 1 268 kr per lagenhet. Fér lokaler betalar foreningen en
statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvirdet pa lokaldelen.

Yttre fond

Enligt bokforingsndmndens allmadnna rad, ska reservering fér framtida underhall redovisas under bundet eget
kapital. Avsittning till fonden sker, utifran féreningens stadgar, genom en arlig omforing mellan fritt och
bundet eget kapital. lanspraktagande av fonden fér planerat underhall sker p& samma sétt.
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NOTER

Noter till resultatrdkningen

Not 2 Arsavgifter och hyresintidkter 2016 2015
Arsavgifter 1437288 1428 662
Hyresintékter, bostader 64021 99084
Hyresintékter, lokaler 342475 345785
Hyresintakter, dvrigt 13752 22143
Summa drsavgifter och hyresintikter 1857536 1895674

Not3  Driftkostnader 2016 2015
Fastighetsskétsel / Snéréjning 47 200 46 449
Stad 38638 34813
Reparation/underhall 828392 454971
El 32230 25353
Fjarrvarme 316 920 299137
Vatten/avlopp 49274 44 483
Sophantering 46 915 52460
Ovriga driftskostnader 55860 14031
Forsakringspremier 36461 33772
Fastighetsskatt/avgift 98376 o 91571
Summa 6vriga externa kostnader 1550266 1097 040

Not4  Ovriga externa kostnader 2016 2015
Ekonomisk férvaltning 71658 69037
Konsultarvoden 0 23344
Forséljningskostnader 97 173 0
Ovriga administrationskostnader 3993 39277
Serviceavgift till brf-organisation 10523 5470
Bankkostnader 5184 3558
Summa 6vriga externa kostnader 188531 140 686

Not5 Personalkostnader

Styrelsearvode 44 301 46 400
Sociala kostnader ) 13919 o 14579
Summa personalkostnader 58 220 60979
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NOTER

Noter till balansrakningen

Not 6

Not 7

Not 8

Not 9

Byggnader och mark 2016-12-31 2015-12-31
Ingéende anskaffningsvérde 64510158 64510158
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 64510158 64510158
Ingaende avskrivningar -2 533592 -2133352
Arets avskrivningar ~ -400240 -400 240
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2933832 -2533592
Utgdende redovisat virde 61576326 61976566
Redovisat vérde byggnader 36631791 37032031
Redovisat vdrde mark 24944535 24944535
Summa redovisat virde 61576 326 61976566
Taxeringsviirde
Taxeringsvardet for féreningens fastigheter: 52078000 45715000
varav byggnader: 20066 000 24 662 000
Inventarier, verktyg och installationer 2016-12-31 2015-12-31
Ingéende anskaffningsvirde 19875 19875
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 19875 19875
Ingaende avskrivningar -13424 -11436
Arets avskrivningar -1988 . -1988
Utgdende ackumulerade avskrivningar -15412 -13424
Utgaende redovisat virde 4463 6451
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2016-12-31 2015-12-31
Forsdkringspremier 35813 33137
Ovriga forutbetalda kostnader 12924 19060
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 48737 52197
Langfristiga skulder 2016-12-31 2015-12-31
Amortering inom 1 ar 0 60 000
Amortering inom 2 till 5 ar 160000 320000
Amortering efter 5 ar 18709 250 18559250
Summa langfristiga skulder 18 869 250 18879 250
Kreditgivare Villkorsandring Rdnta%  Amortering Skuld per
2017 2016-12-31
Nordea 2017-03-15 2,250% 0 4000 000
Nordea 2,501% 40000 3970000
Nordea 2018-08-15 1,800% 0 2500000
Nordea 2018-12-28 1,200% 0 8439 250
Summa 40000 18 909 250
Avgar kortfristig del 40000
Summa langfristiga skulder 18 869 250
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NOTER

Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Styrelsearvoden, inkl sociala avgifter
Forutbetalda avgifter/hyror
Upplupna uppvarmningskostnader
Ovriga upplupna kostnader

Upplupna rantekostnader
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Ovriga noter
Not 11 Stéllda sékerheter

Fastighetsinteckningar
Summa stéllda sékerheter

Stockholm2017- 05~ =< 9

Marie Mattfolk

Arvid Tuvlind

Pernilla Gesén Erika Thylén

?:j/\/\ui'

Min revisipnsherattelse har lamnats den

2017. 95,2 2

OskaF Norman
Fortroendevald revisor
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2016-12-31

41110
147 414
44409
15119

17827

265879

2016-12-31

21750000
21750000

2015-12-31

43 368
160119
41313
4789
54164
303753

2015-12-31

21750000
21750000
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Revisionsberattelse
Till &rsmétet i Brf Bonden 13, org.nr. 769613-3300

Jag har granskat arsredovisningen for Brf Bonden 13 for rakenskapséaret 2016.

Det styrelsens ansvar att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen, och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig de beror pa
oegentligheter eller pa fel. Mitt ansvar som revisor ar att uttala mig om arsredovisningen pa
grundval av min revision.

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Jag har planerat och utfort revisionen
for att uppna rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. En
revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for vasentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ar
relevanta for hur féreningen upprattar arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till omstandigheterna, men inte i
syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den 6vergripande
presentationen i &rsredovisningen. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina
uttalanden nedan.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att arsmotet:
- faststaller resultat- och balansrakningen for féreningen
- disponerar resultatet enligt styrelsens forslag i forvaltningsberattelsen
- beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm, 2017-05-22

Skar Norman
Revisor



