Arsredovisning

2014-01-01 - 2014-12-31

Brf Bonden 13
Org.nr 769613-3300




Forvaltningsberattelse

Resultatrékning

Balansrakning

Stallda sékerheter och ansvarsférbindelser
Kassaflédesanalys

Tillaggsupplysningar

Underskrifter

Féreningen forvaltas av Deloitte AB, org.nr 556271-5309
0752-46 46 20 (kundsupport)

backoffice.deloitte@h1.se

www.deloitte.se

—
w O O 0w ~N o w

—

?A%



Foéreningens verksamhet

Foreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i féreningens hus upplata
bostadslégenheter under nyttjanderétt och
utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till
féreningens hus, om marken ska anvéndas
som komplement till bostadsldgenhet eller
lokal.

Féreningens fastighet, Timmermannen 29 i
Stockholms kommun férvarvades 2008-10-01.

Foreningens fastighet bestar av ett
flerbostadshus i 6 vaningar pa adress
Bondegatan 13. Fastigheten byggdes 1932
och har vérdear 1932.

Tomtréttsavtal finns ej da foreningen dger
marken.

Léagenheter och lokalers yta. Den totala
byggnadsytan uppgar till 2 214 kvm, varav
1 967 kvm utgér lagenhetsyta och 247 kvm
lokalyta. | féreningen finns inga
parkeringsplatser eller garage.

Lagenhetsférdelning
47 st 1 rum och kok

Av dessa lagenheter &r 45 upplatna med
bostadsratt och 2 med hyresratt.

Foreningen har 4 uthyrda lokaler.

Vasentliga lokalavtal i féreningen &r
Café, avtal till 2016-12-31
Kontor/lager, avtal till 2017-04-30

Intakter fran lokalhyror utgér ca 19 % av
féreningens totala intakter.

Foreningen &r frivilligt momsregistrerad
avseende verksamhetslokaler.

Férsikring till fullvarde har féreningen tecknat
hos Trygg-Hansa. | avtalet ingar
styrelseforsakring samt bostadsréttstillagg for
samtliga lagenheter.

Underhallsplan har féreningen uppréttat ar
2010, vilken stracker sig 5 ar. Planen
uppdateras fortiépande.

Tidigare genomforda atgérder

Stambyte 2010
Lokalrenovering 2010
| Undercentral 2010

Fastighetsforvaltning avseende teknisk
férvaltning och fastighetsskétsel har
féreningen tecknat avtal med BeWe Service i
Stockholm AB.

Bostadsrittsféreningen registrerades 2005-
11-02 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2007-09-21.
Foreningens nuvarande géllande stadgar
registrerades 2005-11-02.

Foreningens skattemdssiga status ér att
betrakta som ett dkta privatbostadsféretag.

Foreningen ar idag medlemmar i
Bostadsrétterna.

Medlemsinformation

Medlemmar i féreningen uppgick vid arets
bérjan till 53 medlemmar. Nytillkomna
medlemmar under aret &r 5. Antalet
medlemmar som avgatt under aret &ar 3.
Medlemsantalet i féreningen vid arets slut &r
55. Under aret har 2 dverlatelser skett och 1
upplatelse fran hyresratt till bostadsratt.

Féreningen har vid arets slut 2
bostadshyresgéster.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras képaren
en 6verlatelseavgift pa fn 1 113 kr.
Pantsattningsavgift debiteras képaren med f n
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Styrelsen har sedan ordinarie
foreningsstamma, 2014-05-14 och darmed
paféljande styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning. En extra féreningsstamma
hélls 2014-06-09 géllande renovering.

Daniel Myrberg ledamot/ordf.
Marie Mattfolk ledamot
Desiree Bognés ledamot
Martin Tallvid ledamot
Linda Helsing ledamot
Pernilla Gesén suppleant
Cecilia Nilsson suppleant
Lars Segersten suppleant

Till revisor har Oskar Norman valts.

Valberedningen bestar av Johan Mellstrém
och Erik Barr, varav den férstndmnde ar
sammankallande.

Styrelsesammantraden som protokollférts
under aret har uppgatt till 10 st. Dessa ingar i
det arbete med den kontinuerliga forvaltning av
foreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Foreningens firma har tecknats
av tva ledamoter i forening.

Handelser under rikenskapsaret

Ekonomisk forvaltning har féreningen avtal
tecknat med Deloitte AB.

Foreningen har under aret tecknat féljande
vasentliga avtal:

ICG Sverige AB stadavtal

Be We Service omférhandlat fastighetsskétsel

Foreningens resultat for ar 2014 ar - 6444
Kkr, vilket kan jamféras med resultatet for ar
2013 pa -124 Kkr. Férandringen mellan aren
beror framst pa att féreningen genomfért ett
omfattande underhall av fastighetens tak,
fasad, balkonger och fonster. Underhallet har
finansierats dels fran upplatelse av en
lagenhet och dels fran nyupplaning:

De taxebundna kostnaderna har féréndrats
marginellt jimfort med tidigare ar.

Kostnadsutveckling

2010
2011
n2012
m2013
2014

Arsavgifterna har hojts med 10 % frén
2014-10-01.

Réantekostnaden har under aret minskat till
foljd av att ett lan bundits om till Iagre rénta.
Nyupplaning har skett under hésten och
bundits dver 4 ar.

Underhéll av fastigheten som genomférts
under verksamhetsaret och dar hela
kostnaden belastat resultatet for
verksamhetsaret.

Genomford atgérd Kkr
Tak, fasad, balkonger, fénster 6272

Hiandelser efter rakenskapsaret

Planerat underhallsbehov av féreningens
fastighet beraknas till 875 Kkr for den
narmaste 5-arsperiden. Till det planerade
underhallet samlas medel via arlig avsattning
till féreningens yttre underhallsfond med minst
0,3 % av taxeringsvardet pa fastigheten,
Fonden for yttre underhall redovisas under
bundet eget kapital i balansrékningen. De
enskilt storsta atgarderna som planeras
framgar nedan.

Planerad atgérd Ar Kkr.
Trapphusrenovering 2015 250
Fuktskada i entrén 2015 80
Kallargang 2016 30
Drénering 2016 50
Stamspolning 2017 50
Férvaringsutrymmen 2018 400
OVK 2019 15




Flerarsoversikt

2014 2013 2012 2011 2010
Nettoomsattning, kr 1781499 1763822 1759711 1717509 1 582051
Resultat efter finansiella poster, kr -6 443988 -123825 -222456  -373 475 1814
Soliditet, % 72 77 76 76 78
Genomshnittlig drsavgift per kvm bostadsréattsyta, kr 753 685 685 685 595
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 8 853 7729 7 844 7 958 7 186
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 25874 25 887 25 887 25 887 25902
Genomsnittlig skuldrénta, % * 34 3,9 4.1 4,2 1,4
Fastighetens belaningsgrad, % * 26,8 22,8 23,0 23,2 26,5

*Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokford kostnad for laneréntor i forhallande till genomsnittliga fastighetslan.
Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokforda vérde.

Nyckeltalen for jamférelsearen har inte rdknats om.

Resultatdisposition

Férslag till behandling av féreningens resultat:

Balanserat resultat -1492 707

Arets resultat -6 443 988
-7 936 695

Styrelsen foreslar att

Till yttre fond avsatts 137 145

| ny rékning éverfores -8 073 840
-7 936 695

Betraffande féreningens resultat och stélining i 6vrigt hénvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande tillaggsupplysningar.
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Roérelsens intdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter
Ovriga rorelseintakter

Roérelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Rérelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Réanteintakter
Réantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2014-01-01
2014-12-31

1781499
0

1781499

-7 027 754
-231 530
-37 806
-396 405
-7 693 495

-5 911 996

0
-531 992

-531 992

-6 443 988

-6 443 988

2013-01-01
2013-12-31

17563 822
10 000

1763 822

=770 890
-112 698
-43 368
-395 213
-1 322 169

441653

27
-565 505

-565 478

-123 825

-123 825



2014-12-31

Not

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 4 62 376 806
Inventarier, verktyg och installationer 5 8 439
Pagaende nyanlaggningar 6 0

62 385 245
Summa anlaggningstillgangar 62 385 245
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 67 982
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 7 40 866

108 848

Summa omsittningstillgangar -57 829
SUMMA TILLGANGAR 62 327 416

2013-12-31

62 420 472
10 427
910

62 431 809

62 431 809

9098
43 073

52 171

-92 825

62 338 984



2014-12-31 2013-12-31
Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 8
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 52 241 765 48 891 765
Yttre fond 507 653 370 508
52 749 418 49 262 273
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -1492 707 -1231737
Arets resultat -6 443 988 B -123 825
-7 936 695 -1 355 562
Summa eget kapital 44812723 47 906 711
Langfristiga skulder
Checkrakningskredit 0 0
Skulder till kreditinstitut 9 16 539 250 14 100 000
Summa langfristiga skulder 16 539 250 14 100 000
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av 1&ngfristiga skulder 9 0 0
Leverantdrsskulder 78 111 53 488
Aktuell skatteskuld 6 566 12 013
Ovriga skulder 0 10 286
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 11 890 766 242 321
Reserv 0 14 165
Summa kortfristiga skulder 975 443 332273
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 62 327 416 62 338 984
POSTER INOM LINJEN
Stillda sakerheter
Panter och dirmed jamforliga sikerheter
som har stillts for egna skulder och fér
forpliktelser som redovisats som avsittningar
Fastighetsinteckningar 21750 000 21750 000
21750 000 21750 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
L T——

£



2014-01-01

2014-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -5911 996
Avskrivningar 396 405
Erhalien ranta mm 0
Erlagd rénta -531 992
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital -6 047 583
Kassaflode fran forandringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar -56 678
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder 24 623
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder - 618 547
Kassaflode fran den l6pande verksamheten -5 461 091
Investeringsverksamheten
Foérvarv av byggnader och mark -350 751
Foérandring av pagaende arbeten - - 910
Kassaflode fran investeringsverksamheten -349 841
Finansieringsverksamheten
Medlemsinsatser 3 350 000
Upptagna langfristiga lan 2478 319
Andring checkkredit 21682
Amortering langfristiga lan -60 750
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 5789 251
Forandring av likvida medel -21 681
Likvida medel vid arets bérjan -144 996
Likvida medel vid arets slut -166 677

2013-01-01
2013-12-31

441 653

395 213

27

-565 505

271 388

-27 947
22 203
-2 712

212932

-910

-910

0
0
-212 062
-144 996

-357 058

-145 036
40

-144 996



ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska féreningar. BEFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar tillimpas
for forsta gangen, vilket kan innebéra en bristande jamforbarhet mellan rakenskapsaret och det narmast
féregaende rakenskapsaret.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella aniaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart éver tillgangarnas
nyttjandeperiod.

Byggnader 100 ar
Fastighetsférbattringar 50-100 ar
Maskiner och inventarier 10 ar
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berédknas inflyta.

Fastighetsskatt/fastighetsavgift

Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen ar ett
fast belopp per l4genhet eller 0,3 % av taxeringsvérdet for bostadsdelen. Det l&agsta av dessa varden
utgér foreningens fastighetsavgift som fér rakenskapsaret ar 1 217 kr per lagenhet. For lokaler betalar
féreningen en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Fond fér yttre underhall

Enligt bokféringsnamndens allménna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet
eget kapital. Avsattning till fonden sker, utifran foreningens stadgar, genom en arlig omf6ring mellan fritt
och bundet eget kapital. lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker pd samma sétt.

Kassaflédesanalysen

Kassaflodesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som medfér in- och utbetalningar.

Intdktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas.

Personal
Féreningen har inte haft négra anstéllda. Styrelsearvoden har betalats ut med 29 668 kronor enligt beslut

av féreningsstdmman
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UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Arsavgifter och hyresintakter

Arsavgifter
Hyresintakter, bostader
Hyresintadkter, lokaler
Hyresintakter, évrigt

Driftskostnader

Fastighetsskoétsel / Snéréjning
Stad

Reparation/underhall

El

Fjarrvarme

Vatten/aviopp

Sophantering

Ovriga driftskostnader
Férsakringspremier
Fastighetsskatt/avgift

Fastighetsadministration

Ekonomisk férvaltning
Konsultarvoden
Forsaljningskostnader

Ovriga administrationskostnader

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérde
Inkép

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Redovisat varde byggnader
Redovisat varde mark

2014

1293 147
119 578
346 166
22608

1781 499

2014

44 707
28778

6 347 471
24 646
324 300
44 735
36 183

60 680
25905
90 349

7027 754

2014

68 029
19 663
119 294
24 544
231530

2014-12-31

64 159 407
350 751

64 510 158

-1738935
-394 417

-2 133 352

62 376 806

37 432 271

24 944 535

62 376 806

2013

1261 596
144 208
346 856

1162

1753 822

2013

54 792
31692
52 378
30 2564
359 181
42 127
44 989
37 1562
28 305
90 020

770 890

2013

65 451
26 062

0
21185

112 698

2013-12-31

64 159 407
0

64 159 407

-1345710
-393 225

-1738 935

62 420 472

37 475 937
24 944 535

62 420 472



Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

Taxeringsviérde

Taxeringsvardet for foreningens fastigheter: 45715 000 45715 000
varav byggnader: 24 662 000 24 662 000
Inventarier, verktyg och installationer 2014-12-31 2013-12-31
Ingdende anskaffningsvérde 19875 19875
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 19 875 19 875
Ingaende avskrivningar -9 448 -7 460
Arets avskrivningar -1988 - -1988
Utgaende ackumulerade avskrivningar -11 436 -9 448
Utgaende redovisat varde 8 439 10 427
Pagaende nyanliggningar 2014-12-31 2013-12-31
Ingéende anskaffningsvérde 910 0
Inkép 0 910
Omklassificeringar -910 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden 0 910
Utgaende redovisat varde 0 910
Avser arbete med balkonger, tak och fasad som kostnadsférts 2014.
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2014-12-31 2013-12-31
Forsakringspremier 30706 23 055
Ovriga férutbetalda kostnader 10 160 20018
40 866 43 073
Eget kapital
Upplatelse- Yttre Balanserat Arets
Insatser avgift fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 47709978 1181787 370508 -1231737 -123 825
Insatskapital 1114696 2235304
Resultatdisp. enl. beslut av
arets foreningsstamma: 137 145  -260970 123 825
Arets forlust -6 443 988
Belopp vid arets utgang 48824674 3417091 507 653 -1492707 -6443988
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Not9 Langfristiga skulder 2014-12-31 2013-12-31
Amortering efter 5 ar 16 538 250 14 100 000

16 539 250 14 100 000

Amortering Skuld per

Kreditgivare Villkorséndring Ranta % 2014 2014-12-31

Nordea hypotek 2015-12-16 4,50 60 750 6 039 250

Nordea hypotek 2017-03-15 2,25 4 000 000

Nordea hypotek 2016-03-16 2,95 4 000 000

Nordea hypotek 2018-08-15 1,80 2 500 000

60 750 16 539 250

Not 10 Checkrdkningskredit 2014-12-31 2013-12-31
Beviljad checkrakningskredit uppgar till: 2400 000 2400 000

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2014-12-31 2013-12-31
Styrelsearvoden, inkl sociala avgifter 43 368 43 368
Férutbetalda avgifter/hyror 101 029 80 760
Upplupna uppvarmningskostnader 49 067 47 748

Ovriga upplupna kostnader 641 681 11 332
Upplupna rantekostnader 55 621 59 113

890 766 242 321

Stockholm 2015- § -0+

Daniel Myrberg

Marie Mattfolk

- ol

Desirée Bognas
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Min revisionsberattelse har lamnats den :}/g 2015.

J

Oskar Norman
Fortroendevald revisor

/

Martin Tallvi



Revisionsberattelse
Till arsmétet | Brf Bonden 13, org.nr. 769613-3300

Jag har granskat arsredovisningen fér Brf Bonden 13 fér rakenskapsaret 2014.

Det styrelsens ansvar att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen, och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nddvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig de beror pa
oegentligheter eller pa fel. Mitt ansvar som revisor &r att uttala mig om arsredovisningen pa
grundval av min revision.

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Jag har planerat och utfért
revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehéller vasentliga
felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen foér belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgéarder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar arsredovisningen fér att
ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som ar andamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dvergripande
presentationen i arsredovisningen. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina
uttalanden nedan.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per
den 31 december 2014 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfér att arsmétet:
- faststaller resultat- och balansrakningen for féreningen
- dispanerar resultatet enligt styrelsens forslag i férvaltningsberattelsen
- beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrinet for rakenskapséret.

@] Norman
Revisor



